Osie, 04 maja 2026 r.

PODSUMOWANIE
do uchwaly nr XIV/110/26 Rady Gminy Osie z dnia 30 kwietnia 2026 r. w sprawie uchwalenia
planu ogodlnego gminy Osie

na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku

i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 poz. 1112 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawa 0o§”

Zgodnie z art. 46 ustawy oos, w trakcie sporzadzania planu ogdlnego gminy przeprowadzono postgpowanie
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1) Ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy oo$ opracowana zostata Prognoza oddzialywania na srodowisko do ustalen
planu ogdlnego. Zgodnie z art. 39 ust. 1 podano do publicznej wiadomosci informacj¢ o przystapieniu
do sporzadzenia planu ogdlnego i prognozy oddziatywania na srodowisko poprzez ogloszenie w prasie
oraz na tablicy ogloszefi Urzedu Gminy Osie, tablicach ogloszeni solectw, atakze na stronie internetowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Osie, stronie WWW urzgdu gminy i na portalu voxly.pl/osie.
W ustalonym terminie, tj. od 8 lipca 2024 r. do 5 sierpnia 2024 r., nie wplynely zadne wnioski do Prognozy
oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 53 ustawy stopien szczegdlowosci i zakres informacji zawarty w Prognozie uzgodniono
z organami, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1 pkt. 21 art. 58 ust. 1 pkt. 3., tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Swieciu.

Plan ogdlny gminy Osie stanowi akt prawa miejscowego, ktory zastgpuje dotychczas obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Osie z 2013 r. Ustawodawca okreslit
termin, do ktérego Studium moze obowiazywa¢ — najpdzniej do 30 czerwca 2026 r. Po tej dacie jedynym
dokumentem okreslajacym przeznaczenie terendw na obszarze gminy bgdzie plan ogdlny.

Celem opracowania planu ogdlnego jest nie tylko wypetnienie ustawowego obowiazku, ale przede wszystkim
stworzenie instrumentu, ktory umozliwi racjonalne i zréwnowazone prowadzenie polityki przestrzennej. Plan
ogolny ksztaltuje strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, poprzez wyznaczenie stref planistycznych
oraz okreSlenie gminnych standardéw urbanistycznych, ktore definiuja mozliwe formy zagospodarowania
i parametry zabudowy. Ustalenia planu maja charakter wigzacy zaréwno przy sporzadzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, jak i przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy. W praktyce
oznacza to, ze brak uchwalenia planu ogélnego uniemozliwi prowadzenie polityki przestrzennej na poziomie
lokalnym — zar6wno w zakresie uchwalania nowych planéw miejscowych, jak i wydawania decyzji
o warunkach zabudowy.

Dokument zawiera podzial gminy na strefy planistyczne oraz okres$la gminne standardy urbanistyczne,
dostosowane do lokalnych warunkdéw przestrzennych i srodowiskowych. Podstawe wyznaczenia stref
stanowita aktualna struktura funkcjonalno-przestrzenna gminy oraz kierunki rozwoju wskazane
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na ogdlny charakter planu ogélnego, dokument ten nie zawiera szczegélowych zapiséw dotyczacych
warunkéw realizacji poszczegdlnych ustalef. Dokument ten okresla podstawowe i dodatkowe profile
funkcjonalne dla wyznaczonych stref planistycznych, ktére beda nast¢pnie podstawa dla sporzadzania
miegjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub wydawania decyzji o warunkach zabudowy.
W zwigzku z tym nie jest mozliwe przypisanie konkretnych przeznaczei do poszczegélnych dzialek
ani przeprowadzenie precyzyjnej prognozy oddzialywan srodowiskowych dla konkretnych inwestycji.
Analiza mozliwych skutkéw ogranicza si¢ do poziomu ogdlnego i orientacyjnego.

W kontekscie oddzialywania planu ogélnego Gminy Osie na srodowisko, nalezy zauwazy¢, ze kazda forma
nowego zagospodarowania, zwlaszcza w zakresie urbanizacji, nieuchronnie wigze si¢ z wplywem



na $rodowisko. Skala tego wplywu zalezy od rodzaju, intensywnosci oraz lokalizacji zagospodarowania.
Na terenach juz zagospodarowanych ustalenia planu nie beda generowaé nowych presji, a jedynie utrwala¢
istniejace przeksztalcenia. W przypadku dogeszczania zabudowy w  granicach istniejacych struktur
osadniczych, moze dojsé do zwigkszenia intensywnosci oddziatywan, szczegélnie w zakresie ograniczenia
powierzchni biologicznie czynnych, halasu czy emisji zanieczyszczen. Niemniej jednak taki sposéb jest
zgodny z zasadami tadu przestrzennego i przeciwdziata dalszemu rozpraszaniu zabudowy na obszary cenne
przyrodniczo.

7 kolei zabudowa nowych, dotychczas niezainwestowanych terenow, zwlaszcza o wysokich walorach
przyrodniczych i rolniczych, moze wiazaé si¢ z wigkszymi zmianami $rodowiskowymi: przeksztalceniem
pokrycia terenu, fragmentacja siedlisk czy przerwaniem ciagloéci ekologicznej. Ustalenia projektu planu
ogblnego Gminy Osie zostaly jednak ukierunkowane na minimalizacje takich oddziatywan. Dokument
uwzglednia ograniczenia wynikajace z obowigzujacych przepiséw prawa, w tym ograniczenie lokalizacji
zabudowy na terenach objetych formami ochrony przyrody, w dolinach rzecznych czy na gruntach szczegodlnie
chronionych. W ogdlnym zalozeniu plan utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terendw o wysokiej
wartosci srodowiskowej takich jak tereny lesne, uzytki zielone, grunty rolne wysokiej klasy oraz cieki, jeziora
i ich strefy buforowe.

Projekt planu ogdlnego uwzglednia réwniez przestrzenny uklad elementéw przyrodniczego systemu gminy,
poprzez nadanie im funkcji planistycznych, ktére cechuja si¢ niska intensywnoscia uzytkowania i ograniczong
ingerencja w srodowisko. Natomiast w obrgbie stref intensywniejszego uzytkowania ustalono koniecznosé
zachowania odpowiedniego udziatu powierzchni zabudowy, co ogranicza skutki potencjalnych przeksztatcen.

Nalezy podkreslié, ze projekt planu ogélnego Gminy Osie promuje korzystne kierunki rozwoju
przestrzennego, w szczegdlnosci ograniczanie rozpraszania zabudowy i wspieranie koncentracji inwestycji
w istniejacych strukturach osadniczych. Rozwigzania te przyczyniaja si¢ do efektywnego wykorzystania
przestrzeni oraz ograniczenia presji inwestycyjnej na tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo.

Podsumowujac, projekt planu ogélnego Gminy Osie jest zgodny z zasada zréwnowazonego rozwoju i stanowi
narzedzie do racjonalnego ksztaltowania przestrzeni przy poszanowaniu wartosci $rodowiskowych. Mimo
nieuniknionych oddziatywafi towarzyszacych procesom rozwojowym, przyjete rozwigzania planistyczne
umozliwiajg ich ograniczenie, tagodzenie lub unikanie — zgodnie z obowigzujacym prawem i lokalnymi
uwarunkowaniami.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalefi projektu planu ogdlnego gminy Osie oraz ich potencjalnego
oddzialywania na $rodowisko, stwierdza si¢, ze dokument zostal opracowany z poszanowaniem zasad
zroéwnowazonego rozwoju oraz przy uwzglednieniu uwarunkowan srodowiskowych, przestrzennych,
spolecznych i infrastrukturalnych.

Ustalenia planu ogélnego w zakresie wyznaczenia stref planistycznych, okreslenia gminnych standardéw
urbanistycznych oraz wskazania obszaréw uzupelnienia zabudowy pozwalaja na uporzgdkowanie struktury
przestrzennej gminy oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy. Przyjete rozwiazania zmierzajg
do racjonalnego wykorzystania istniejacej infrastruktury, minimalizujac jednoczesnie potencjalng presje
na obszary cenne przyrodniczo, w tym doliny ciek6w, strefy przyjeziorne, rozlegte kompleksy lesne.

Uwzgledniajac powyzsze, realizacja ustalen projektu planu ogdlnego Gminy Osie nie powinna skutkowac
znaczacym negatywnym wplywem na §rodowisko. Dokument stanowi narzedzie wspierajgce Zrownowazony
rozw6j przestrzenny gminy i moze zosta¢ przyjety bez koniecznoscei wprowadzania rozwigzan alternatywnych

badz kompensacyjnych.

2) Opinie whasciwvch organéw. o ktérych mowa w art. 57 i 58 ustawy 00s

Zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt. 2 oraz art. 58 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy projekt planu ogblnego wraz z prognozg
oddzialywania na srodowisko byl zaopiniowany pozytywnie przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Swieciu.

3) Zeloszone uwagi 1 wnioski

Projekt Prognozy lacznie z projektem planu ogdlnego byl poddany konsultacjom spolecznym zgodnie z art.
13i pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.Dz.U.z 2026 1.
poz. 538), w siedzibie Urzedu Gminy Osie, w dniach od 23 lutego 2026 r. do 23 marca 2026 r. O terminie
konsultacji oraz mozliwosci i terminie wnoszenia uwag i wzigcia udzialu w geoankiecie, podano do publicznej



wiadomosci informacje w prasie oraz na tablicy ogloszeri Urzedu Gminy Osie, tablicach ogloszen solectw,
a takze na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Osie i stronie www urzedu gminy oraz
na portalu voxly.pl/osie.

W trakcie konsultacji spolecznych do projektu planu ogdlnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,
ww. terminie, wplynelo 40 pism z uwagami. Zadna z nich nie dotyczyla prognozy oddzialywania
na srodowisko.

4) Wyniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko. jezeli zostalo
przeprowadzone

Poniewaz zadne z podanych w prognozie oddzialywan nie miato zasiegu transgranicznego, postgpowania w tej
sprawie nie prowadzono.

5) Propozycie dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacii postanowien
dokumentu

Wedlug prognozy, plan ogélny nie powoduje wprowadzania funkcji i zwiazanych z nimi oddziatywan, ktére
skutkowaty by zmianami w srodowisku i wymagalyby prowadzenia monitoringu $rodowiska, przewidzianego
w art. 55 pkt 5 ustawy 00s.

6) Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanvch rozwiazan alternatywnvch

Przeprowadzono analiz¢ wariantows, ktéra wykazala, iz projekt planu ogdlnego opracowano w sposéb
minimalizujacy potencjalne negatywne oddziatywania na srodowisko, zaréwno w skali lokalnej, jak i calej
gminy, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz obowiazujacymi regulacjami prawnymi. Dla celéw
analizy poréwnawczej rozwazono réwniez wariant alternatywny — zakladajacy brak uchwalenia planu
ogdlnego i utrzymanie dotychczasowego stanu planistycznego, tj. funkcjonowania wylacznie na podstawie
obecnego Studium oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Wariant
ten skutkowalby: ograniczeniem mozliwosci kompleksowego zarzadzania przestrzenig gminy; utrwaleniem
rozproszonej struktury zabudowy i nieefektywnym wykorzystaniem infrastruktury technicznej; zwiekszona
presja urbanizacyjng na obszary o wysokich walorach przyrodniczych; brakiem dostosowania dokumentéw
planistycznych do obowiazujacych przepiséw prawa, w szczegélnosci wynikajacych z nowelizacji ustawy
planistycznej z 2023 r.

Majgc powyzsze na uwadze, jako wariant preferowany przyjeto realizacje planu ogélnego w zaproponowanym
ksztalcie. Rozwigzania przyjete w dokumencie zostaly ocenione jako optymalne, zaréwno pod wzgledem
gospodarczym, spotecznym, jak i sSrodowiskowym.

Podsumowujgc, projekt planu ogdélnego Gminy Osie uwzglednia wyniki analiz przestrzennych,
srodowiskowych i infrastrukturalnych, a takze postulaty zgtaszane w toku procedury planistyczne;j.
Zaproponowane strefy planistyczne oraz standardy urbanistyczne stanowia racjonalng podstawe do dalszego,
zréwnowazonego rozwoju gminy, gwarantujac zgodno$¢é z przepisami oraz spGjno$é z polityka przestrzenna
na poziomie lokalnym i regionalnym.
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